Zatacznik nr 1 do Regulaminu Budynku

PROCEDURA WYKONYWANIA PRAC
WYKONCZENIOWYCH W BUDYNKACH BIUROWYCH
KOMPLEKSU BIUROWO-HANDLOWEGO KOSZYKI

UL. KOSZYKOWA 61, 61A, 61B, 63 i 65 W
WARSZAWIE (,BUDYNEK”, ,BUDYNEK BIUROWY”,
~NIERUCHOMOSC”)

Celem Procedury Wykonywania Prac Wykonczeniowych (,Procedura”) jest dostarczenie zasad
postepowania oraz przypisanie odpowiedzialno$ci w procesie prowadzenia prac technicznych
(aranzacyjnych) na terenie Budynku oraz na powierzchni najmu. Procedura ta powinna byc¢
wykorzystywana przez wszystkie strony zaangazowane w proces przebudowy: Najemcow,
projektantéw oraz Wykonawcéw. O wszelkich zmianach Procedury, Najemca zostanie powiadomiony
na pismie.

Zwroty pisane wielkg literg i uzyte w Procedurze, maja znaczenie nadane im w Regulaminie Budynku,
chyba Ze z Procedury wprost wynika inaczej.

Dla potrzeb niniejszej Procedury podane nizej wyrazenia i zwroty bedg miaty nastepujgce znaczenie:

Architekt — osoba fizyczna prowadzaca samodzielng dziatalnos¢ zawodowg, posiadajgcy
uprawnienia budowlane oraz wpisang na liste cztonkéw Okregowej Izby Architektow albo inny podmiot
prawny, w ramach ktérego dziata przynajmniej jedna osoba spetniajgca powyzsze warunki.

Czesci Wspdlne — oznacza czesci Budynku stuzgce do niewytacznego korzystania przez Najemce:
dach (z zastrzezeniem szczegdlnych zasad korzystania z dostepu do dachu ktére nalezy ustali¢ z
Zarzgdcag Budynku), korytarze, hol wejsciowy, garaz, fasady, klatki schodowe, lobby, patio, gtéwne
instalacje zasilajgce czesci do licznika. Czescig Wspdlng sg instalacje przeciwpozarowe i instalacje
klimatyzacyjne powierzchni wynajmowanych przez Najemcéw.

Dziennik Stuzby —dokument w ktérym sg rejestrowane wszystkie wydarzenia dnia codziennego
zwigzane z funkcjonowaniem budynku biurowo-ustugowego/magazynowego prowadzony na biezgco
przez Ochrone Budynku.

Kierownik ds. Technicznych — oznacza pracownika Obstugi Technicznej odpowiedzialnego za
nadzor nad pracg Obstugi Techniczne;.

Kierownik Zmiany — oznacza pracownika Ochrony Budynku odpowiedzialnego za nadzér nad pracg
Ochrony Budynku.

Kierownik Robét Budowlanych - osoba fizyczna zarzadzajgca procesem realizacji Robét
Budowlanych z ramienia Najemcy, posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane do kierowania
Robotami budowlanymi i aktualne zaswiadczenia z Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa o
przynaleznosci do Izby i posiadaniu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.



Najemca — oznacza aktualnego i przysztego najemce lub innego uzytkownika lokalu biurowego lub
innego rodzaju powierzchni w Budynku Biurowym pofozonym na terenie nieruchomosci, na podstawie
umow najmu lub innych uméw o podobnym charakterze.

Obstuga Techniczna Budynku — oznacza spétke Zintegrowane Systemy Techniczne Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, lub inny podmiot dziatajgcy na zlecenie Wynajmujgcego.

Ochrona Budynku — oznacza spétke Solid Security Sp. z 0.0. lub inny podmiot dziatajgcy na zlecenie
Wynajmujgcego.

Project Manager — oznacza wyznaczong przez Najemce osobe sprawujgcg nadzér nad
planowaniem, realizacjg, budzetem Robdt Budowlanych.

Pozwolenie na Wykonanie Prac - dokument potwierdzajgcy zgode Zarzadcy Budynku na
prowadzenie przez Najemce prac na terenie Budynku. Wzér Pozwolenia na Wykonanie Prac stanowi
Zatgcznik nr 1 do niniejszej Procedury

Roboty Budowlane — oznacza wszelkie prace budowalne, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce oraz wszelkie prace aranzacyjne, zmiany i ulepszenia, jak i inne
zmiany i ulepszenia dotyczace Budynku, Czesci Wspdlnych oraz Powierzchni Najmu, wykonywane
zgodnie z Umowag Najmu przez Najemce lub na zlecenie Najemcy przez Wykonawce.

Prawo Budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, Dz. U. 1994 nr 89 poz.414 z,
pézn. zm.

Wykonawca Robét Budowlanych lub Wykonawca — osoba fizyczna lub prawna majgca wykonac¢
na rzecz Najemcy Roboty Budowlane lub inne prace, o ktérych mowa w Procedurze, w tym
podwykonawcy takich podmiotéw.

Wynajmujacy - spotka Hala Koszyki Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej: Hala Koszyki
Grayson Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie Al. Szucha 6.

Zarzagdca Budynku — oznacza spotke EPP-Property Management — Grupa EPP Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K., al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce.

1. ZATWIERDZENIA | AKCEPTACJE

1.1. Najemca przedstawia dokumentacje budowlang/wykonawczg do zatwierdzenia przez
Zarzadce Budynku, a Zarzadca Budynku nastepnie przedstawia jg Kierownikowi ds.
Technicznych do dodatkowej pisemnej akceptacji. Po uzyskaniu akceptacji Zarzadcy Budynku
oraz Kierownika ds. Technicznych, Najemca zgtasza Roboty Budowlane zgodnie z wymogami
Prawa Budowlanego wtasciwemu organowi lub uzyska pozwolenie na budowe. Klasyfikacji
odno$nie wymogu dokonania zgtoszenia czy uzyskania pozwolenia na budowe jak i
ewentualnie braku ww. wymagan dokonuje w formie pisemnej projektant Najemcy.

1.2. Kierownik ds. Technicznych jest zobowigzany do kompleksowej weryfikacji dokumentaciji,
dostarczonej przez Najemce. W przypadku stwierdzenia brakéw, niescistosci lub
nieprawidtowosci Pozwolenie na Wykonanie Prac nie zostanie wydane do czasu usuniecia
przez Najemce wszelkich nieprawidtowosci.

1.3. Kopie pisma potwierdzajgcego brak sprzeciwu odpowiedniego organu do zakresu Robét
Budowlanych objetych zgloszeniem, kopie ostatecznego pozwolenia na budowe lub



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

oswiadczenie projektanta i Najemcy o braku wymagan formalnych Najemca przekazuje
Zarzadcy Budynku. Na tej podstawie Zarzgdca Budynku wydaje ostateczng, pisemng zgode
na rozpoczecie Robot Budowlanych.

Najemca zobowigzany jest do powiadomienia Zarzgdcy Budynku z wyprzedzeniem min. 14 dni
roboczych o planowanych Robotach Budowlanych wykonywanych zaréwno na powierzchni
najmu jak tez na powierzchniach stanowigcych Czesci Wspdlne oraz przedtozenia celem
weryfikacji dowoddw posiadania przez Najemce oraz Wykonawce ubezpieczenia
spetniajgcego warunki wskazane w Procedurze i/lub Umowie Najmu.

Przed rozpoczeciem planowanych Robé6t Budowlanych Najemca zobowigzany jest wybraé
Wykonawce Robdét Budowlanych oraz Project Managera, ktérym nastepnie przekaze niniejszg
Procedure. Najemca ma obowigzek przekaza¢ Zarzadcy Budynku dane kontaktowe do
wybranego Wykonawcy Robét Budowlanych i Project Managera, liste pracownikéow
dedykowanych do prac w Budynku oraz harmonogram prac minimum 7 dni roboczych przed
rozpoczeciem Robo6t Budowlanych. Harmonogram podlega uzgodnieniu z Zarzadcg Budynku
— w przypadku kolizji z wczesniejszymi uzgodnieniami i zobowigzaniami dotyczacymi Budynku
zostanie dostosowany. Jesli jest to wymagane, minimum 14 dni przed rozpoczeciem Robdt
Budowlanych, Najemca zobowigzany jest przygotowa¢ dokumentacje wykonawczg i
dostarczyé jg do Zarzadcy Budynku oraz Obstugi Technicznej w formie elektronicznej i
papierowej wedtug danych wskazanych na Liscie Kontaktéw. Dokumentacja wykonawcza
podlega zatwierdzeniu przez Zarzagdce Budynku oraz Kierownika ds. Technicznych.

Najemca oraz Wykonawca Robd6t Budowlanych zobowigzani sg wypetni¢ druk Pozwolenia na
Wykonanie Prac i wraz z kompletem dokumentacji technicznej dotyczgcej planowanych Robét
Budowlanych ztozy¢ u Zarzadcy Budynku.

Na powierzchniach najmu, na ktérych jest zamontowana pod stropem instalacja
przeciwpozarowa SAP, DSO, instalacja tryskaczowa, w razie planowania instalowania sufitu
podwieszanego petnego lub tez w przypadku planowanych zmian, Najemca zleci wykonanie
projektu oraz przeprowadzenie prac adaptacyjnych tych instalacji firmom wskazanym lub
zaakceptowanym uprzednio przez Zarzadce Budynku i Obstuge Techniczng. Dla waznosci
akceptacja wymaga formy pisemnej. Powyzsze dotyczy réwniez zakresow: instalacja
hydrantowa, instalacja kontroli dostepu, SSWiN oraz instalacja BMS.

Po spetnieniu wymagan formalnych opisanych powyzej, Zarzgdca Budynku, po uprzedniej
akceptacji Kierownika ds. Technicznych wydaje Pozwolenie na Wykonanie Prac.

Po podpisaniu przez Zarzadce Budynku oraz Kierownika ds. Technicznych kopia Pozwolenia
na Wykonanie Prac zostaje przez niego przekazana za pisemnym pokwitowaniem Ochronie
Budynku.

Przed rozpoczeciem Robét Budowlanych Najemca lub Wykonawca Robét Budowlanych
przedstawiajg kopie Pozwolenia na Wykonanie Prac pracownikom Ochrony Budynku.

Pracownicy Ochrony Budynku zweryfikuja, czy na wypetnionym druku Pozwolenia na
Wykonanie Prac widnieje potwierdzenie zgody Zarzgdcy Budynku, legitymujg pracownikdw
oddelegowanych do wykonania Robét Budowlanych w oparciu o liste zamieszczong w
Pozwoleniu na Wykonanie Prac, sprawdzajg dane Najemcy Ilub Wykonawcy Robét
Budowlanych rejestrujgc wszystkie dane w Dzienniku Stuzby.

W trakcie wykonywania Robét Budowlanych Ochrona Budynku kontroluje:



1.15.

1.12.1. przestrzeganie przez Wykonawce Regulaminu Budynku,

1.12.2. przestrzeganie przez Wykonawce zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego, f{j.
sprawdzenie posiadania podrecznego sprzetu gasniczego okreslonego w
Pozwoleniu na Wykonanie Prac w przypadku wykonywania prac niebezpiecznych,

1.12.3. sprawdzanie estetyki rejonu prac: kontrola hatasu, zapachdéw, kurzu, nadmiernego
zabrudzenia, gromadzenia odpadéw etc.

1.12.4. kontrole dostaw materiatéw,

1.12.5. kontrole zachowan pracownikéw Wykonawcy Robdét Wykonczeniowych (trzezwosé,
przestrzeganie zasad BHP).

Obstuga Techniczna jest odpowiedzialna za kontrole i poprawnos¢ prowadzonych prac od
strony technicznej i eksploatacyjnej. Odpowiedzialno$¢, o kidérej mowa w niniejszym punkcie,
rozumie sie jako konieczno$¢ pisemnego zgtoszenia Zarzadcy Budynku (w formie notatki
stuzbowej, drogg elektroniczng) wszelkich nieprawidtowosci zauwazonych / stwierdzonych
podczas prowadzenia prac.

W przypadku stwierdzenia wykonywania prac niebezpiecznych, niezgodnych z uzyskanym
Pozwoleniem na Wykonanie Prac, Ochrona Budynku jest kazdorazowo zobowigzana do
natychmiastowego powiadomienia Zarzadcy Budynku i Obstugi Technicznej o wykonywaniu
na terenie Nieruchomosci takich prac i jednoczesnie do bezwzglednego ich wstrzymania.

W przypadku stwierdzenia niezastosowania sie Wykonawcy do ustalonych Pozwoleniem na
Wykonanie Prac zasad, Ochrona Budynku niezwtocznie wstrzymuje prace do czasu usuniecia
nieprawidtowosci i informuje o tym osobe odpowiedzialng za Roboty Budowlane ze strony
Wykonawcy. Jesli stwierdzone nieprawidlowosci majg istotny wptyw na funkcjonowanie i
bezpieczenstwo Budynku Ochrona Budynku powiadamia Zarzgdce Budynku i Obstuge
Techniczng o wstrzymaniu prac oraz o zastosowanym sposobie zabezpieczenia rejonu prac.

Zakonczenie Robo6t Budowlanych Wykonawca zobowigzany jest potwierdzi¢ przedstawieniem
Zarzadcy Budynku pisemnego protokotu zakonczenia Robdét Budowlanych i odbioru
kohcowego robot.

Odbioru Robét Budowlanych dokonuje Kierownik ds. Technicznych Nieruchomosci lub
upowazniony przez niego pracownik z Obstugi Technicznej, sprawdzajgc poprawnosc
wykonanych Rob6t Budowlanych i pozostawiony porzadek. Jezeli byty wykonywane prace
niebezpieczne pozarowo, wymagane jest rowniez potwierdzenie w ww. protokole o
bezpiecznym zakonczeniu Robét Budowlanych przez Ochrone Budynku.

Kierownik ds. Technicznych lub upowazniony przez niego pracownik z Obstugi Technicznej,
moze odmowi¢ podpisania protokotu potwierdzenia prawidtowego zakonczenia Robét
Budowlanych w przypadku:

1.18.1. uszkodzenia mienia stanowigcego Czesci Wspdlne lub bedacego wytgczng wiasnoscig
Najemcéw,

1.18.2. niewlasciwego, niezgodnego z przedstawiong uprzednio dokumentacja wykonania
Robét Budowlanych,

1.18.3. niedostarczenia prawidtowo przygotowanej dokumentacji powykonawczej Robot
Budowlanych,



1.20.

1.21.

2.1

1.18.4. niedostarczenia  stosownych/koniecznych w  danym  przypadku protokotow
z przeprowadzonych pomiaréw,

1.18.5. stwierdzenia nieporzadku po skonczonych Robotach Budowlanych.

Po zakonczeniu Robdt Budowlanych o charakterze remontowo - adaptacyjnym,
prowadzonych na powierzchni najmu, Wykonawca przeprowadzi odbiér, ktéry winien zostaé
potwierdzony stosownymi protokotami. Najemca w ciggu 7 dni roboczych od zakohczenia
Robét Budowlanych zobowigzany jest wykona¢ i dostarczy¢ do Zarzadcy Budynku
dokumentacje powykonawczg oraz atesty wszystkich zastosowanych w czasie prac
materiatdw budowlanych oraz protokoty odbiorowe (cato$¢ dokumentéw w wersji papierowej i
elektronicznej edytowalnej — rysunki w formacie *dwg). Odbioru moga dokonaé tylko osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia.

W przypadku Robd6t Budowlanych ingerujgcych w instalacje elektryczne Budynku, Najemca w
ciggu 7 dni roboczych od zakonczenia Robét Budowlanych zobowigzany jest wykonaé i
dostarczyé do Zarzadcy Budynku protokoty z odpowiednich dla rodzaju przeprowadzanych
prac pomiaréw elektrycznych w formie elektronicznej i papierowej, ktére to protokoty Zarzgdca
Budynku przedstawi nastepnie Kierownikowi ds. Technicznych

Uwagi dodatkowe:

1.21.1. Przy planowaniu wykonywania petnej zabudowy stropu konieczne jest wykonanie
otworéw rewizyjnych celem swobodnego dostepu do zaworéw odcinajgcych i/lub
odczytéw licznikow oraz rewizji na potrzeby kontroli elementéw konstrukcji i dachu,
dostep winien by¢ tez do rewizji instalacji kanalizacyjnej poziomej i pionowej oraz do
urzgdzen wymagajacych serwiséw technicznych zgodnie z zapisami w ich instrukcjach
uzytkowania.

1.21.2. Wszelkie urzadzenia oraz elementy podwieszane mogg by¢ montowane wytgcznie do
elementéw konstrukcyjnych (belki, podciggi) za pomocg dopuszczonych systeméw
mocowan, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody projektanta konstrukcji. Do
uzyskania zgody zobowigzany jest Najemca. Zabrania sie¢ mocowania czegokolwiek do
instalacji budynkowych, a w szczegélnosci instalacji tryskaczowej, hydrantowej, SAP,
DSO.

1.21.3. Przejscia pozarowe przez elementy budynku nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z projektem
lub/i odpowiednimi wymaganiami zgodnymi z przepisami przeciwpozarowymi.

OGOLNE WYMAGANIA | DODATKOWE INFORMACJE
Dokumentacja wykonawcza

2.1.1. Najemca zobowigzany jest przygotowac¢ projekt wykonawczy podpisany przez dwéch
projektantdow (projektant i sprawdzajgcy projekt) posiadajacych uprawnienia w
odpowiednich branzach. Ponizej szczegotowy wykaz wymaganej dokumentaciji:

a) Dokumentacja techniczna architektoniczno-budowlana sporzadzona i
zatwierdzona przez uprawnionego Architekta,

b) Dokumentacja techniczna klimatyzacji i wentylacji sporzadzona i
zatwierdzona przez uprawnionego projektanta w w/w branzy,



2.2.

d)

f)

g)

Dokumentacja techniczna instalacji elektrycznej: gniazd elektrycznych,
oswietlenia, osSwietlenia ewakuacyjnego, os$wietlenia awaryjnego itp.,
sporzadzona i zatwierdzona przez uprawnionego projektanta w w/w branzy,

Dokumentacja techniczna instalacji i srodkoéw ochrony przeciwpozarowe;j:
czujki dymowe, sygnalizatory akustyczne, oznakowanie i srodki ochrony p.poz
itp. sporzgdzona i zatwierdzona przez uprawnionego projektanta w w/w branzy
i zaopiniowana przez rzeczoznawce ds. ppoz,

Dokumentacja techniczna instalacji wodno-kanalizacyjnej sporzgdzony i
zatwierdzony przez uprawnionego projektanta w w/w branzy,

Dokumentacja techniczna instalacji nisko-pradowych: kontroli dostepu,
telekomunikacyjnych, informatycznych, sporzadzona i zatwierdzona przez
uprawnionych projektantéw w w/w branzach.

Inna dokumentacja techniczna, jezeli zakres Rob6t Budowlanych bedzie tego
wymagat.

Do dokumentacji wykonawczej nalezy uzyska¢ komplet uzgodnien formalno-prawnych przez
odpowiednich rzeczoznawcoéw zgodnie z wymaganiami przepiséw (np.: rzeczoznawca ppoz.,
higieniczno-sanitarny, BHP)

Do projektéw, tgcznie z wymaganymi pieczatkami i podpisami oséb uprawnionych, muszg by¢
dotgczone kopie stosownych uprawnien projektowych oraz aktualne zaswiadczenie z
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o przynaleznosci do Izby i posiadaniu ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Forma dokumentacji — zgodnie z odpowiednimi przepisami.

Przygotowania do Robé6t Budowlanych

2.2.1. Dokumenty do przekazania przez Najemce:

a)

b)

c)

d)

e)

Najemca przekaze Wykonawcy wytyczne dla firm  zewnetrznych
wykonujgcych prace na terenie Budynku. Patrz punkt 6.

Najemca przedstawi do zatwierdzenia przez Zarzadce Budynku dane
Wykonawcy Robdt Budowlanych i wszystkich ewentualnych podwykonawcow,
wraz z danymi kontaktowymi oraz listg pracownikéw delegowanych do
wykonania Robét Budowlanych na terenie Budynku.

Najemca wskaze Zarzadcy Budynku osobe Kierownika Robo6t Budowlanych
wraz z jej danymi kontaktowymi (numerem telefonu i adresem e-mail).

Najemca dostarczy do Zarzadcy Budynku kopie stosownych uprawnieh
Kierownika Robo6t do kierowania robotami budowlanymi i aktualnego
zaswiadczenia z Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o przynaleznosci do
Izby i posiadaniu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Najemca przedstawi Zarzadcy Budynku harmonogram prac Robét
Budowlanych najpdzniej na 7 dni roboczych przed planowanym rozpoczeciem
Robét Budowlanych, ktéry to harmonogram nastepnie Zarzadca Budynku
przekaze Kierownikowi ds. Technicznych.



2.3.

f) Najemca dostarczy do Zarzadcy Budynku kopie stosownych uprawnieh do
wykonywania Robé6t Budowlanych przez Wykonawcéw oraz aktualnych
zaswiadczen (BHP, lekarskich, do wykonywania Robot Budowlanych na
wysokos$ci, do wykonywania prac niebezpiecznie pozarowo, ksigzka spawacza,
uprawnienia eksploatacyjne do wykonywania prac w danej branzy np.
elektryczne, itp.).

Wytyczne organizacyjne dla Wykonawcéw Robét Budowlanych prowadzacych prace w
Budynku.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

Wykonawca Robét Budowlanych ma obowigzek przedstawi¢ Zarzadcy Budynku polise
ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w punkcie 7.

Do wypetnionego formularza Pozwolenia na Wykonanie Prac, Wykonawca Robot
Budowlanych lub Najemca dotgczy wykaz pracownikéw dedykowanych do
wykonywania jakichkolwiek prac na Budynku wraz z zaznaczeniem Kierownika Robét
oraz osoby kontaktowej. Wykaz powinien zawiera¢ imiona, nazwiska oraz numery
dowoddw osobistych dedykowanych pracownikéw.

Wykonawca Robét Budowlanych zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, przepiséw przeciwpozarowych w tym w
szczegolnosci odpowiedniego zabezpieczenia prac prowadzonych na terenie Budynku
pod rygorem wstrzymania prac do momentu usuniecia przyczyn. Wstrzymanie bedzie
traktowane, jako wynikajgce z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie do przeszkolenia swoich pracownikéw w zakresie
przepisdw BHP i ochrony przeciwpozarowej oraz niniejszej Procedury oraz zapozna
pracownikow z Instrukcja bezpieczenstwa Pozarowego obiektu.

Transport materiatow do i z Budynku moze odbywac sie jedynie klatkami schodowymi
z poziomu garazu. Transport windg tylko i wytgczenie po akceptacji i uzgodnieniu
warunkéw z Zarzadca.

Wykonawca po uzyskaniu stosownych informacji od Obstugi Technicznej Budynku
zapozna swoich pracownikdw z zasadami dostepu do terenu wykonywania Robét
Budowlanych drogami transportu materiatdw, zasadami korzystania z sanitariatow,
poboru wody i energii elektryczne;j.

Wykonawca ma obowigzek kazdorazowo zgtasza¢ do Ochrony Budynku i Zarzadcy
Budynku pracownikéw firm zewnetrznych, ktérych zatrudnia do realizacji Robdt
Budowlanych na terenie Budynku. Ochrona ma prawo sprawdzenia tozsamosci
pracownikow.

Ochrona Budynku ma prawo kontrolowania wnoszonych i wynoszonych przez
pracownikow Wykonawcy narzedzi i materiatow budowlanych.

Zarzadca Budynku ani Wtasciciel oraz Ochrona budynku nie ponoszg
odpowiedzialno$ci za wnoszone na teren Budynku narzedzia i maszyny.

Wejscie na teren powierzchni najmu jest mozliwe po uprzednim uzyskaniu zgody
Zarzadcy Budynku.

Prace gto$ne i ucigzliwe mogg by¢ wykonywane wytacznie po uzgodnieniu z Zarzgdcg
Budynku. Kazdorazowo Wykonawca ma obowigzek powiadomi¢ Zarzgdce Budynku na
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pidmie z minimum 24h wyprzedzeniem o zamiarze wykonywania prac gto$nych i
ucigzliwych. Brak powyzszego powiadomienia uprawnia Zarzgdce do wstrzymania
prac Najemcy i natozenia na niego kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazde
rozpoczete 30 minut naruszenia kazdego z powyzszych obowigzku.

Drogi ewakuacyjne, przejscia, klatki schodowe, przedsionki oraz korytarze Budynku
nie mogag byc¢ tarasowane ani nie mogg by¢ na nich sktadowane jakiekolwiek materiaty.

Wszelkie materiaty zdemontowane powinny by¢ przekazane Obstudze Technicznej
Budynku lub zutylizowane po uzgodnieniu z Zarzadcag budynku.

Wszelkie prace spawalnicze lub prace pozarowo niebezpieczne nalezy bezwzglednie
kazdorazowo zgtasza¢ do Zarzadcy Budynku. Wykonawca moze rozpocza¢ prace j.w.
po otrzymaniu zgody od Zarzadcy Budynku na ich prowadzenie.

W trakcie wykonywania robot spawalniczych lub pozarowo niebezpiecznych na terenie
powierzchni najmu, Wykonawca Najemcy zapewni odpowiedni dozér przeciwpozarowy
prowadzonych prac. Osoba sprawujgca nadzér przeciwpozarowy musi pozostaé na
powierzchni najmu przynajmniej przez godzine po zakonczeniu spawania.

Nalezy przestrzegaé, aby uzywane materiaty byty mozliwie jak najbardziej bezwonne.

Czujki dymowe, instalacja tryskaczowa, gto$niki DSO instalacja wentylacji, fan-coile,
pompy ciepta muszg by¢ zabezpieczone przed ich zapyleniem przed rozpoczeciem
Robét Budowlanych

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia kontenera na $mieci. Lokalizacje jego
ustawienia ustali z Zarzgdcg Budynku.

Wykonawca po zakonczeniu Robét Budowlanych posprzata po sobie teren Robét
Budowlanych wraz z korytarzami oraz drogami dostaw materiatdw, przy czym teren
Robét Budowlanych mieszczacy sie na Czesciach Wspdlnych Wykonawca
zobowigzany jest sprzatac i utrzymywaé w czystosci na biezgco.

Zarzadca Budynku, Ochrona Budynku, Obstuga Techniczna Budynku bedg mieli
prawo wstepu i dokonania czynnosci sprawdzajgcych wykonywane Roboty Budowlane
bez ograniczen oraz przerwacC je w przypadku stwierdzenia nie stosowania sie do
powyzszych wytycznych.

Wykonawca zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich kosztéw wynikajgcych z
ewentualnych uszkodzen i zniszczen zaistniatych w wyniku prowadzenia Robot
Budowlanych na terenie Budynku.

Ubezpieczenie

241,

24.2.

Wykonawca przed przystgpieniem do Robd6t Budowlanych, ma obowigzek
przedstawienia kopii polisy ubezpieczeniowej na sume ubezpieczeniowg nie nizsza niz
1.000.000,00 zt (stowie: jeden milion ztotych) obejmujgcg odpowiedzialnosé cywilng za
szkody zwigzane z realizacjg Rob6t Budowlanych przez Wykonawce i jego
podwykonawcow, jak rowniez obejmujgcg ryzyko budowlano-montazowe.

Niezaleznie od powyzszego Najemca zobowigzuje sie do posiadania w kazdym
przypadku prowadzenia Robét Budowlanych ubezpieczenie wszelkich ryzyk
budowlanych (CAR) obejmujagce wszelkie prace wchodzace w skiad Robot
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2.6.

2.7.

Budowlanych, ktére bedg wykonywane przez Najemce lub osobe trzecig dziatajgcg na
zlecenie Najemcy, i najpdézniej na 7 (siedem) dni przed rozpoczeciem danych prac
dostarczy Wynajmujacemu kopie polis ubezpieczeniowych wraz z dowodami optacenia
sktadek ubezpieczeniowych. Powyzsza polisa powinna spetniaé przynajmniej
nastepujgce warunki:

a) suma gwarancyjna powinna wynosi¢ nie mniej niz 5.000.000 PLN na jedno i
wszystkie zdarzenia,

b) zakres ochrony powinien obejmowac:

— OC deliktowa w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig i posiadanym
mieniem,

— OC kontraktowa,
— OC za szkody powstate po wykonaniu ustugi,
— OC za szkody wyrzgdzone razgcym niedbalstwem,

— OC za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow (jesli podwykonawcy
bedg zatrudniani),

— OC za szkody wodno-kanalizacyjne,
— OC za czyste straty finansowe — podlimit min. 1.000.000 PLN,
— klauzula reprezentantéw — podlimit min. 2.000.000 PLN

— roszczenia regresowe z tytutu kar umownych obcigzajgcych osoby trzecie
w  nastepstwie  zawinionego  uchybienia  popetnionego  przez
ubezpieczonego — podlimit min. 500.000 PLN.

2.4.3. Wszelkie odstepstwa od powyzszych warunkéw wymagajg uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Media

Wiasciciel obcigzy Najemce kosztami energii elekirycznej i wody i (wraz z tymczasowym
zrodtem zasilania na czas Robét Budowlanych) w oparciu o faktyczne wskazania licznikéw.

Dostep do pomieszczenia rozdzielni elektryczne;j

Prace wymagajgce prowadzenia prac w rozdzielni elektrycznej Budynku, bedg wykonywane
wytgcznie pod nadzorem Obstugi Technicznej Budynku na koszt Najemcy.

Nadzoér

Najemca, gdy jest to wymagane przepisami Prawa Budowlanego, zatrudni inspektorow
nadzoru, a Wykonawca Najemcy zatrudni Kierownika Budowy i/lub Kierownika Robdét.
Najemca zatrudni inspektora nadzoru lub przedstawiciela w petnym wymiarze czasowym na
caly okres prowadzenia Robot Budowlanych na powierzchni najmu lub w Czesciach
Wspdlnych Budynku. Jesli osoby takie nie zostang zatrudnione pomimo istnienia takiego
obowigzku, Zarzgdca Budynku nakaze przerwa¢ Roboty Budowlane.



2.8.

2.9

2.10.

W uzasadnionych przypadkach, Zarzgdca Budynku ma prawo Zzgda¢ od Najemcy
ustanowienia inspektora/6w nadzoru w odpowiedniej branzy oraz od Wykonawcy Robét
Budowlanych wyznaczenia Kierownika Budowy, ktéry ziozy oswiadczenie o przejeciu
obowigzkéw.

Ochrona powierzchni najmu

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$é za ochrone powierzchni najmu jak i wszelkich innych
powierzchni objetych Robotami Budowlanymi. Wiasciciel nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci
za straty lub szkody, wigczajgc w to kradziez materiatdéw budowlanych, urzadzen lub dostaw.

Na zyczenie i koszt Najemcy wykonanie Robdét Budowlanych moze odbywaé sie pod
nadzorem pracownika Ochrony Budynku.

Zakonczenie Robdt Budowlanych

29.1. Zgloszenia zakonczenia Robét Budowlanych dokonuje Kierownik  Robét
przedstawiajgc stosowne oswiadczenie Najemcy, Zarzadcy Budynku, ktéry przekaze je
nastepnie Kierownikowi ds. Technicznych. O$wiadczenie o zakonczeniu Robdt
Budowlanych musi by¢ przygotowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego i zostanie dotgczone do dokumentac;ji technicznej powykonawczej Robot
Budowlanych.

2.9.2. Wykonawca nastepnie przekazuje Zarzadcy Budynku, a ten nastepnie Kierownikowi
ds. Technicznych, dokumentacje techniczng powykonawczg do weryfikacji.

2.9.3. Po zatwierdzeniu przedstawionej dokumentacji przez Zarzgdce Budynku i Kierownika
ds. Technicznych sporzadzony zostaje protokét odbioru Robét Budowlanych,
podpisany przez Najemce, Wykonawce, Kierownika Robét, projektanta, inspektora
nadzoru (jesli dotyczy), Project Managera, Obstuge Techniczng Budynku oraz
Zarzgdce Budynku.

2.9.4. W przypadku wykonywania Robét Budowlanych na podstawie Pozwolenia na budowe
w rozumieniu Prawa Budowlanego, Najemca ma obowigzek przeprowadzi¢ odbi6r
Robét budowlanych zgodnie z Prawem Budowlanym.

2.9.5. W przypadku wykazania w Protokole odbioru Robét Budowlanych usterek, uwag i
szkdd powstatych w wyniku wykonania Robét Budowlanych, Najemca ponosi za nie
odpowiedzialnos¢ i jest zobowigzany naprawi¢ powyzsze szkody bezzwtocznie i na
wilasny koszt.

2.9.6. Sporzadzenie protokotu odbioru Robo6t Budowlanych bez zgtoszonych usterek i uwag i
szkdéd oraz przekazanie przez Najemce wymaganej dokumentacji technicznej
powykonawczej do Zarzadcy Budynku i Kierownika ds. Technicznych jest spetnieniem
warunku zakohczenia procesu Robét budowlanych.

29.7. Zakonczenie procesu Robd6t Budowlanych stanowi podstawe do rozpoczecia
eksploatacji urzgdzen, instalacji i konstrukcji wykonywanych, modernizowanych,
remontowanych, budowanych i przebudowywanych w zakresie zadania
inwestycyjnego.

Dokumentacja powykonawcza
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2.10.1. Najemca ma obowigzek przed ostatecznym odbiorem Robét Budowlanych przedstawic
dokumentacje powykonawczg zawierajgcg m.in:

a) dokumentacja budowy, czyli projekt budowlany i projekt powykonawczy, z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku realizacji robot,

b) oswiadczenie Kierownika Budowy,

c) atesty, gwarancje i Swiadectwa jakosci na uzyte materiaty,

d) pomiary (m.in. i wydajnosci wentylacji, instalacji elektrycznej, natezenia
oswietlenia, instalacji SAP, DSO, instalacji tryskaczowej i instalacji
hydrantowej),

e) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie (jesli jej uzyskanie jest wymagane

przez Prawo Budowlane), wraz z postanowieniami odpowiednich stuzb na
podstawie ktérej zostata wydana decyzja, i dziennikiem budowy (jesli byt

wymagany)
f) DTR urzgdzen, karty techniczne
g) Warunki i instrukcje obstugi urzadzen,
h) protokoty szkoleh.

2.10.2. Dokumentacja powykonawcza powinna sktada¢ sie z 3 egz. — w tym 1 egz. dla
Wiasciciela + 1 egz. w wersji elektronicznej edytowalnej DWG i PDF).

ZALACZNIKI DO PROCEDURY

Zalfgcznik nr 1 — Pozwolenie na Wykonanie Prac.
Zatgcznik nr 2 — Pozwolenie na Prowadzenie Prac Pozarowo Niebezpiecznych
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Zafgcznik nr 1

POZWOLENIE NA WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCHNR ..............

W Budynkach BIUROWYCH HALA KOSZYKI zlokalizowanych przy ul. Koszykowej ..............
w Warszawie, (,,Budynek”)

DANE DOTYCZACE WYKONYWANYCH PRAC

Zleceniobiorca (Wykonawca) :

Osoby odpowiedzialne za wykonanie prac:

Kontakt do osoby odpowiedzialnej (1):

Zleceniodawca (Wtasciciel w imieniu, ktérego wystepuje Zarzgdca Budynku na podstawie
Petnomocnictwa z dnia 20 r./Najemca):

Kontakt do osoby dziatajgcej w imieniu Zleceniodawcy

MIEJSCE WYKONYWANYCH PRAC

ZAKRES WYKONYWANYCH PRAC:

OSWIADCZENIE | ZOBOWIAZANIE WYKONAWCY
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KLAUZULA BEZPIECZENSTWA

Niniejszym odwiadczam, iz zapoznatem sie z zasadami dostepu do terenu wykonywania
prac, drogami transportu materiatéw, zasadami korzystania z sanitariatéw, poboru wody i
energii elektrycznej dla potrzeb prowadzenia robét oraz dokumentacja techniczng budynku
dotyczacg przedmiotowego zakresu robot.

Znane sg mi wszelkie zagrozenia i niebezpieczehstwa wynikajgce z charakteru
prowadzonych robét i zobowigzuje sie¢ do ich wykonania Zzgodnie z przepisami i
wymaganiami BHP i P.POZ.

Ponadto zobowigzujemy sie do poniesienia wszelkich kosztow wynikajgcych z ewentualnych
uszkodzen i zniszczen zaistniatych w wyniku prowadzenia robdét przez firme, ktérg
reprezentuje, zarébwno na obszarze prowadzonych prac jak i Powierzchniach Wspadlnych.

Oswiadczam, iz pracownicy, zatrudnieni przy wykonywaniu przedmiotowych robét posiadajg
wszelkie wymagane odrebnymi przepisami uprawnienia, sg przeszkoleni w zakresie zasad,
przepisow BHP i P.POZ, oraz iz sg wyposazeni w sprawny sprzet i odziez ochronng
wymagang przy prowadzeniu przedmiotowych prac (okreslonymi w przepisach BHP i
P.POZ). Ponosze wszelkg odpowiedzialno$é za pozostawiony sprzet i materiaty budowlane
oraz istniejgce wyposazenie pomieszczen na terenie wykonywanych prac.

Zobowigzuje sie do przestrzegania polecen administratora, obstugi technicznej oraz ochrony
obiektu.

Ja nizej podpisany oswiadczam, iz zapoznatem sie z warunkami zezwolenia na prace i
akceptuje wymagania i uwarunkowania okreslone w zezwoleniu.

podpis osoby reprezentujgcej firme wykonawcy, data

UWAGI DODATKOWE

OSOBA ODPOWIEDZIALNA ZA WYKONANIE PRAC

Osobg posiadajgca stosowne uprawnienia i odpowiedzialng za catos¢ prowadzenie prac na
terenie objetym zezwoleniem jest:

Reprezentujgcy firme wykonawcy:

Lista osoby wykonujgce prace na terenie obiektu:

Podpis osoby reprezentujacej firme wykonawcy, data

UWAGI DODATKOWE WYDAJACEGO ZEZWOLENIE

1. zezwolenie Dozoru P.poz wymagane / nie wymagane
Wykonawca prac zabezpiecza na powierzchni dostep do kocy gasniczych, gasnic.
Ponadto w przypadku prowadzonych prac spawalniczych zobowigzuje sie do
zwiekszonego dozoru placu rob6t zgodnie z zatgcznikiem 1
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2. inne zezwolenia:

TERMINY WYKONANIA PRAC

WAZNOSC ZEZWOLENIA NA ROBOTY BUDOWLANE
Zezwolenie wazne jest: Oddnia......... ,godz. ...,

PRZEDY.UZENIE WAZNOSCI ZEZWOLENIA NA ROBOTY BUDOWLANE
Zezwolenie przedtuza sie na czas: Od dnia....................... godz. ...........

Dodnia..........ccceevennis godz. ............
Ze wzgledu na
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